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Alejandro Abalos Berrocal. Arquitecto Técnico. Colegiado 2.466

En Midlaga a 08 de Mayo de 2024

Alejandro Abalos Berrocal, Arquitecto Técnico, con N.I.F: 33.395.013-W,
colegiado 2.466 del COAAT de Malaga.

CERTIFICO: A peticion de Don Bernd Joachim Seidel, con NIE:

Y2552006D y Don Patrick Gabriel, con NIE: Y2551873Z, que la vivienda cuya
descripcién se realiza a continuacién, esta situada en Mijas, en DS Osunillas
25 y 26 Poligono 3 Parcela 36, Molinar de Lydia, Casa Rural Molino Amici
Artium, CP: 29650.
Se ubica en un solar cuya cabida total, dentro de su Eerl’metro cerrado, es de
tres mil dieciocho metros cuadrados (3.018,00 m“) y segun informacion
catastral la superficie del solar es de tres mil setenta y un metros cuadrados
(3.071,00 m?).

Datos Registrales: Es la Finca 978 (antes 2487) del registro de la propiedad
n® 1 de Mijas.

Datos Catastrales: Referencias Catastrales 29070A003000360001UD vy
29070A003000360001YS, de la que queda anexada en el presente informe
consulta descriptiva y grafica obtenida a través de la Sede Electronica del
Catastro; en la que se indica que data del afio 1980.

Linderos de la parcela: Los linderos son: por su frente, al norte y noreste con
camino de acceso, al sur y suroeste con las parcelas 110 y 112 del poligono 3
y el este con la parcela 35 del poligono 3. Las edificaciones se encuentran
dentro de los limites de la parcela en la que se ubica.

Descripcion de la finca registral segun comprobacion actual: Parcela
numero 36 del Poligono 3 denominada Molinar de Lydia, Diseminado Osunillas
25 y 26, sito en término de Mijas, en la cual se ubican cuatro edificaciones
principales, dos edificaciones auxiliares y una piscina, que describimos a
continuacién:

« Edificacién A: Ubicada en la zona sur de la parcela, consta de planta
baja y planta alta, con una forma muy irregular:

- Planta baja: Se distribuye en salén, un dormitorio, dos porches, dos
bafos y escalera de caracol que comunica con la planta alta. Tiene una
superficie construida cerrada de ochenta y ocho metros con cincuenta
decimetros cuadrados (88,50 m?), una superficie Gtil de setenta y cuatro
metros con treinta decimetros cuadrados (74,30 m? y los porches con

)

una superficie de quince metros cuadrados (15,00 m°).

- Planta alta: Distribuida en dos dormitorios, dos bafos, cocina, terraza
descubierta y una galeria puente que une a la edificacion B. Siendo la
superficie construida cerrada de ciento veintisiete metros cuadrados
(127,00 m?), la superficie atl de ciento tres metros con treinta
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Alejandro Abalos Berrocal. Arquitecto Técnico. Colegiado 2.466

decimetros cuadrados (103,30 m?) y la terraza descubierta de cuatro
metros cuadrados (4,00 m?)

En el exterior de la edificacion A, al sur, se encuentra una piscina de
forma circular irregular de veinte metros con sesenta y cinco decimetros
cuadrados (20,65 m?) de lamina de agua y al este de la edificacién A, un
almacén-trastero de ocho metros cuadrados construidos (8,00 m?) y
siete metros cuadrados dtiles (7,00 m?).

» Edificacién B: Ubicada al norte de la edificacion A y a la cual se
accede a través de una galeria-puente desde la planta alta de la
edificacion A y desde el patio exterior al suroeste de la parcela a
la planta baja. Desarrollada en planta baja, planta alta y
entreplanta:

Planta baja: Se distribuye en sal6n, salita con escalera a entreplanta,
comedor, cocina, patio que comunica con planta alta, bafio, dormitorio y
terraza cubierta. La superficie construida es de ciento treinta y nueve
metros con treinta decimetros cuadrados (139,30 m?) y la superficie Gtil
de noventa y cinco metros con cincuenta decimetros cuadrados (95,50
m?), la terraza cubierta tiene una superficie de cuatro metros cuadrados
(4,00 m?).

Planta alta y entreplanta: Distribuida en la propia entreplanta, dormitorio
de servicio y bano. Tiene una superficie construida de cincuenta y dos
metros con ochenta decimetros cuadrados (52,80 m?) y una util de
veintiséis metros con cuarenta y cinco decimetros cuadrados (26,45 m?).

» Edificacidon C: Situada al norte de la parcela, constituye la casa
chalet principal y se desarrolla en planta baja y planta
semisétano.

Planta baja: Costa de hall de acceso, salén-comedor, cocina, dos
dormitorios, dos bafnos, dos terrazas cubiertas y escalera de bajada a
planta semiso6tano. La superficie construida cerrada es de ciento
cuarenta y siete metros con cuarenta decimetros cuadrados (147,40 m?)
y la util de ciento veintiséis metros con quince decimetros cuadrados
(126,15 m?). La superficie de las terrazas cubiertas es de cincuenta
metros cuadrados (50,00 m?).

Planta semisétano: Se distribuye en sala de estar, lavadero, bafo, sauna
y sala deportiva con piscina cubierta. Tiene una superficie construida
cerrada de doscientos quince metros con cuarenta decimetros
cuadrados (215,40 m?) y la Gtil de ciento cuarenta y dos metros con
setenta y cinco decimetros cuadrados (142,75 m?).

Anexo a la edificacion C, existe un garaje con entrada independiente con
una superficie construida de diecisiete metros con cincuenta y cinco
decimetros cuadrados (17,55 m?) y atil de quince metros con ochenta y
cinco decimetros cuadrados (15,85 m?).
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Alejandro Abalos Berrocal. Arquitecto Técnico. Colegiado 2.466

» Edificacion D: Anexo a la Casa Chalet y con entrada
independiente, existe un apartamento de una sola planta que se
distribuye en salén, cocina, bafio, dormitorio y terraza
descubierta. La superficie construida es de cuarenta y tres metros
con doce decimetros cuadrados (43,12 m?) y la Gtil de treinta y
siete metros con cincuenta decimetros cuadrados (37,50 m?). La
superficie de la terraza descubierta es de cuatro metros
cuadrados (4,00 m?).

Al noroeste de la parcela, existe una construccién auxiliar de madera
como mirador, con una superficie construida de dieciséis metros
cuadrados (16,00 m?) y (til de catorce metros cuadrados (14,00 m?).

RESUMEN DE LAS SUPERFICIES

=

% SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA CERRADA DE LAS g%
EDIFICACIONES (incluidos garaje, almaceén-trastero y =
mirador madera): 855,07 nr’ E%
=0
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Antigliedad: Conforme a la documentacion consultada, los materiales
empleados, el estado de conservacion y la tipologia constructiva podemos
afirmar que la antigliedad de las edificaciones en la parcela es superior a diez
anos, a los efectos previstos en el art. 52 del R.D. 1.093/97. Se aportan
ortofotos de 2.001, 2.008, 2019 y actual, acreditativas.

Las edificaciones esta ubicadas dentro de los limites de la parcela.
Esté enclavado en suelo rustico. (DISEMINADO)
Las edificaciones no invaden dominio publico ni zona demanial.

Tiene suministro de todos los servicios necesarios para su habitabilidad, para lo
que es apta y no se ha incoado expediente de Disciplina Urbanistica

El estado general de conservacion de la edificacion es bueno.

Tiene suministro de electricidad y abastecimiento de agua establecido por el
Ayuntamiento de Mijas.

Y para que conste, a efectos de su inscripcion en el Registro de la
Propiedad, se extiende el presente certificado en Malaga a 08 de Mayo de
2.024.

Firmado

ABALOS digitalmente por

BERROCAL  ABALOS BERROCAL
ALEJANDRO -

ALEJANDRO 33395013w
-33395013W Fecha: 2024.05.13

14:00:29 +02'00'

Fdo. Alejandro Abalos Berrocal
Arquitecto Técnico n® 2466
COAAT de Mélaga
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Alejandro Abalos Berrocal. Arquitecto Técnico. Colegiado 2.466

CERTIFICACION DE QUE SE CUMPLEN LOS REQUISITOS
DE SEGURIDAD, HABITABILIDAD Y SALUBRIDAD

Las edificaciones terminadas en DS Osunillas 25 y 26 Poligono 3 Parcela 36, Osunillas CP:
29650 Mijas, Ref. Catastral 29070A003000360001UD y 29070A003000360001YS, cumplen
con la Ordenanza Municipal de Normas minimas de habitabilidad y salubridad, resultando aptas
para el uso al que se destinan, al reunir las siguientes condiciones bésicas:

VIVIENDA

a. Su ubicacién no resulta incompatible con otros usos autorizados y dispone de accesibilidad
adecuada en condiciones de seguridad.

b. Su implantacién no genera impactos que supongan riesgos previsibles para las personas o
bienes.

c¢. Cuenta con las necesarias condiciones de seguridad estructural y de utilizacion, conforme al
uso al que se destina.

Visado 13/05/2024 -||- N°Expediente 24_03354/13052024 - Pag 6 de 10

3

g

ag

. . e

d. Retine condiciones adecuadas de salubridad para que no se vea afectada la salud de las 25
J .y . .. ¢ % 0Gg
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En cualquier caso se estard al cuamplimiento de: s
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a. El cumplimiento de las exigencias bésicas establecidas en la normativa de edificacién vigente 5%
Oz

al momento de la fecha de la terminacién de la edificacién, con independencia de que en la
certificacion técnica exigida en al procedimiento de reconocimiento se acredite que las posibles
incompatibilidades quedan debidamente justificadas con las medidas que se adoptaron cuando
se construyo la edificacion.

b. La aplicacién de aquellas otras normas que guarden relacién con las condiciones de
seguridad, habitabilidad o salubridad dictadas por otros organismos, entidades o
Administraciones Publicas.
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SOBRE LAS CONDICIONES DE UBICACION Y ACCESIBILIDAD DE LAS EDIFICACIONES

1. La edificacion, estd ubicada de forma que se respeta las distancias minimas exigidas respecto
de otros usos que resulten incompatibles con la propia edificacion, conforme a lo establecido en
la normativa de aplicacion.

2. La edificacion dispone de acceso en condiciones de seguridad, redne los requisitos de
accesibilidad que son requeridos por la normativa de aplicacién en funcién del uso al que se
destina.

SOBRE EL IMPACTO GENERADO POR LAS EDIFICACIONES
La edificacién, incluyendo los usos y actividades que en ella se desarrollan, no son generadoras
en si mismas de impactos que pongan en peligro las condiciones de seguridad, de salubridad,

ambientales o paisajisticas de su entorno, en especial:

a) Afectar a las condiciones de estabilidad o erosién de los terrenos colindantes, ni provocar
peligro de incendio.

b) Provocar la contaminacién de la tierra, el agua o el aire.
¢) Originar dafios fisicos a terceros o de alcance general.
d) Alterar gravemente la contemplacién del paisaje y de los elementos singulares del patrimonio

historico.

CONDICIONES DE SEGURIDAD

QczAOoxagLIW9w5sLyg2
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La edificacion, redne, salvo vicio oculto, las condiciones de resistencia y estabilidad estructural
exigidas por la normativa de aplicacion vigente en el momento de la fecha de terminacion de la
edificacién.
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En el caso de que se pueda encontrar afectada por lesiones que pongan en peligro a sus
ocupantes o terceras personas, o repercutan sobre los predios colindantes, se podrian realizar
aquellas obras de reparacién indispensables para garantizar la seguridad, contando con las
medidas que garanticen la seguridad de las personas, bienes o enseres ante posibles riesgos por
averias o escorrentias. En al caso analizado, no son necesarias.

La edificacién, cumple con las exigencias bésicas de proteccidn contra incendios conforme al
uso al que se destina, disponiendo de las medidas que evitan el riesgo de propagacién interior y
exterior del incendio y los medios de evacuacién precisos.

La utilizacién de la Vivienda, no comporta riesgos fisicos para los usuarios, disponiendo de
medidas que eviten el riesgo de caidas en huecos, terrazas y escaleras, asi como otros riesgos
previsibles.

Las instalaciones que dispone la edificacion, salvo vicio oculto, rednen las condiciones de uso y
seguridad exigidas por la normativa de aplicacién vigente al momento de terminacioén de la
edificacioén, sin que su funcionamiento implique riesgo alguno para las personas y usuarios.
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CONDICIONES MINIMAS DE SALUBRIDAD

Condiciones de estanqueidad y aislamiento

La edificacidn, redne las condiciones de estanqueidad y aislamiento necesarias para evitar la
presencia de agua y humedades que puedan afectar a la salud de las personas; esta, dispone de
medidas que favorecen la ventilacién y la eliminacién de contaminantes procedentes de la
evacuacion de gases, de forma que se garantiza la calidad del aire interior de la edificacion.

Condiciones del abastecimiento de agua

La edificacidn, cuenta con un sistema de abastecimiento de agua que posibilita las dotaciones
minimas exigibles en funcién del uso al que se destina. Mediante abastecimiento por la
compafiia suministradora de Mijas

Condiciones de la red de evacuacion de aguas residuales

La Vivienda, cuenta con una red de evacuacién de aguas residuales que se encuentra en buen
estado de funcionamiento y conecta todos los aparatos que lo requieren. Se vierte a red de

alcantarillado municipal, conforme a normativa vigente.

CONDICIONES MiINIMAS DE HABITABILIDAD Y FUNCIONALIDAD

Visado 13/05/2024 -||- N°Expediente 24_03354/13052024 - Pag 8 de 10

3

g

ag

o

Sc

— o

7

1. El disefio de la Vivienda, reduce a limites aceptables el riesgo de que sus usuarios sufran St
dafios inmediatos en el uso previsto del edificio. %:i
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g

2. La Vivienda cumple las siguientes exigencias: 8¢
<

a) La vivienda cuenta con una superficie til no inferior a 24 m2, e incluye, una estancia ot

que realice las funciones de estar y descanso, un equipo de cocina y un cuarto de aseo Ci
independiente. § $
o

b) Las piezas habitables no estdn situadas en planta sétano y estdn independizadas de
otros locales anexos de uso no compatible.

¢) Ninguno de los espacios habitables sirve de paso obligado a otros locales que no sean
de uso exclusivo de los mismos.

d) Todas las piezas habitables disponen de iluminacién natural desde un espacio abierto
exterior o patio de luces, excepto las dependencias auxiliares. Los huecos de iluminacién tienen
una dimensidén minima superior a 1/10 de la superficie til de la pieza, con huecos practicables
para ventilacién de al menos 1/3 de la dimensién minima. Los bafios y aseos disponen de
ventilacién directa al exterior.

e) Los patios deberan garantizar de forma eficaz la iluminacién y ventilaciéon de las
dependencias que den a ellos.

f) La funcionalidad de las estancias posibilita la inscripcién de, al menos, un cuadrado
de 2,40 x 2,40 metros en la sala de estar y de 1,80 x 1,80 metros en las habitaciones destinadas
al descanso.

g) Las alturas libres entre pavimentos y techos acabados es mayor de 2,40 metros y de
2,20 metros en vestibulos, pasillos y cuartos de aseo.
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h) La Vivienda cuenta con las siguientes instalaciones en condiciones de uso y
seguridad:

- Red interior para suministro de agua a los aparatos sanitarios y electrodomésticos.

- Red interior para suministro de energia eléctrica a los puntos de consumo, conectada a
la red de suministro.

- Red interior de desagiie de aparatos sanitarios y, en su caso, electrodomésticos,
disponiendo todos ellos de dispositivos sifénicos.

i) La Vivienda, dispone de un equipo doméstico indispensable, constituido por aparatos
sanitarios para bafio o ducha, lavabo e inodoro, instalacién de fregadero y espacios aptos para
cocinar y lavar.

Y para que conste, a efectos de su inscripcion en el Registro de la
Propiedad, se extiende el presente certificado en Malaga a 08 de Mayo de
2.024.

Fdo. Alejandro Abalos Berrocal
Arquitecto Técnico n? 2466
COAAT de Malaga

ABALOS Firmado
BERROCAL digitalmente por

ABALOS BERROCAL

ALEJANDRO ALEJANDRO -

33395013W
Fecha: 2024.05.13

33395013\ 14:00:54 +02'00
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MARCO NORMATIVO URBANISTICO Y TERRITORIAL

* Ley 2/2008, de 20 de Junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo.
* Ley //2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA).

* Decreto 60/2010, de 16 de Marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

* Decreto 27/2012, de 10 de Enero, por el que se regula el Régimen de las Edificaciones y
Asentamientos Existentes en Suelo no Urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

 Decreto-ley 3/2019, de 24 de septiembre, de medidas urgentes para la adecuacién ambiental y
territorial de las edificaciones irregulares en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

¢ Orden de 1 de Marzo de 2013, por el que se aprueban las Normas Directoras para la Ordenacion
Urbanistica en desarrollo de los Articulos 4 y 5 del Decreto 2/2012, de 10 de Enero.

¢ Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Mijas Aprobado mediante Decreto
308/2009, de 21 de Julio por la Consejeria de Obras Publicas y Transporte, con fecha de publicacion de
23 de Julio de 2009 y Numero BOJA 142.

* Decreto-ley 3/2019, de 24 de septiembre, de medidas urgentes para la adecuacién ambiental y
territorial de las edificaciones irregulares en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

¢ PGOU de Mijas, aprobado por Orden de 28 de julio de 2011, por la que se dispone la publicacion de la
normativa urbanistica de la revision-adaptacién del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Mijas,
aprobada por Orden de 21 de enero de 2011.
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DS Osunillas 25 y 26 Poligono 3 Parcela 36, Osunillas,
Mijas (29650) Malaga
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DOCUMENTACION CATASTRAL

VICEPRESIDEMCIA
N % o o  PRIMERADE GOBIRNO
% Ll HINISTIRID
DE HAOENDA.

Localizacidn:

OSUNILLA. 20650 MIJAS MALAGA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agraric
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo
a HR HUERTA TRADICIONAL
o - IMPRCDUCTIVO

SECAETAALS D BSTACO
Dt HACIERTA,

DRECCION GENERAL
DE CATAGTRD

DS OSUNILLAS 26 Poligono 3 Parcela 36 0006036, 000603800UFS58

Intensidad Productiva
23

Superficie m"
2008

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 29070A003000360000YS

DATOSDESCRIPIVOS DEL INMUEBLE

Superficie grafica: 3.071 m2
Participacidn del inmueble: 100,00 %
Tipo: Farcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase jurbano y ristico]
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC

Lunes , 18 de Marzo de 2024

VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIER|
1 ¥ GomEno b
DEEARA erin
DE HACIEMDA

Localizacion:

OSUNILLA. 20650 MIJAS MALAGA]

Clase: URBAND

Uso princlpal: Residencial
Superficie construida: 324 m2
Afio construccion: 1830

Construccién
Dusting
VIVIENDA
ALMACEN
VIVIENDA
PCRCHE 100%
ALMACEN
VIVIENDA
PCRCHE 100%
DEPORTIVO

VIVIENDA

EENETANIA 8 FETADG
DEMACENDS

DMECCION CENERAL
DEL CETASTRO

DS OSUNILLAS 26 Poligono 3 Parcela 36 0006036, D00803800UFS58

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Escalern / Planta / Puerts Superficie m*
VEMT1 212
vsMmoz 18
10001 151
10002 4
10003 n
10004 168
100/0s 66
100/06 12
1011 145

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 29070A003000360001UD0

PARCELA

Superficie grafica: 2.071 m2
Participacion del inmueble; 100,00 %
Tipo: Parcela, a efectos catastrales. con inmuebles de distinta clase jurbano y ristico]
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes , 18 de Marzo de 2024




DOCUMENTACION REGISTRAL APORTADA

EUROPA

LT

NOTARIO

-

RYBGA7089

D, CARLOS MORALES ALFEREZ

NOT A EETO
Avea, Anmtonio Machado, n™ 30
Teldf, 95 244 38 46
29630 BENALMADENA COSTA (Milaga)

ES COPLASIPLE

COMPRAVENTA:

NUMERO: MIL TRESCIENTOS TREINTA Y OCHG.

En Benalmadena, mi residencia, a veintisélis de di-

ciembre de dos mil docea.

Ante mi, CARLOS MORRLES ALFEREZ, Notario del Ilus-

tre Colegio de Andalucla,

COMPARECEN:

Da una parte:

DON ANGEL MIGUEL VERGARAR RODRIGUEZ, mayor de edad,

abogade, con domicilio en Fuengirola, Malaga, RAve-

nida Jesidis Cautive, sdificic Don Luils, 1°-1, y pro-

25.313.505-G, fotecopia

viste del D.H.I. mnomero

delfaa cual/es dejo unidafs a la presente, gquedando

autorizada la reproduccidn &n sus traslados.

Da otra:

DON BERND JOACHIM SEIDEL ¥ DON PATRICK GABRIEL, ma-

yoras de edad, soltercs, aleman y austriaco, direc-

tor artistico y actor, con domicilio en Dorfatr. 8,

83620 Feldkirchen-Westerham, Alemania, v

pravistos

-

de los pasaportes nUmaros CFPC4XAWP y LO11871s 7,




vigentes, fottcopia del/os cualles dejo unida/s a
la presente, guedando autarizada la reproduccidn en
sus traslados, y con NN.IL.EE. ¥-2352006-D = =

2551873-2 (gue figura errdnesmente come de naciocna-—

lidad alemanal .

Y de otra, como intérpreta:

DORA CHRISTINE HASS, mayor de edad, casada, alema—

na, domiciliada en Benalmidena (M&laga), Avenida
Terramar Alte, n® 2, edificie Daon Sergio, 2%=D,

e.p. 29.530, y provista del Pasaporte vigente nume-

ro 354814861, vigente.
INTERVIEMEN: El primer compareciente, en nombre Yy
representacién, como apoderado, de DON JOHN EREILLY,
mayor de edad, casado régimen de separacidén de bie-
nes, usual en sU pais, con dofia Anne Reilly, no re-
sidenta en Espafia, jubilade, con domicilio eé La-
markshire, Reino Unide, FY3 9HR, The Cuillins Cal-

derise. 2, titular del pasaperte nimerc 039714623,

y con W.I.E. X-D228372-M
Ostenta dicha representacidn en virtud de escritura
de poder gque el mismo le tiene/n otorgado, formali-
zado ante el Notario de Fuengirola den Gregorio I.
Martin Mayoral, econ fecha tres de noviembre de dos

mil cuatre, nimero 5.442 de protocolea, de2 la gue mo

%]

T

R




RYG647030

exhibe copia sutorizada, en la gus aparace faculta—
do para vender y enajenar o de cualguier otro modo
disponar a tipc onercse de bienes muebles & inmus-—
bles, asi como participaciones indivisas de los

mismos en Espafa, con libertad para fijar las con-

diciones.

Me asegura su vigencia, y me asevera el/la apodera-
do/a que el referide podsr no le ha sido revecado,
suspendido ni limitado y gue su/s mandante/s conti-
mtia/n con la misma capacidad y estado civil.

A mi juicie son suficientes las facultades repre-

|
sentativas zcreditadas para el otorgamiento de esta

escritura de compraventa.

L&s restantes comparecientes en su propio nombre Y

derecho.
Manifiesta la parte compradeora que no €3 residente
en Espafia, extrema que no me acredita decumental-
mente; alegando motivos de urgencia para formalizar
esta escritura, por lo gue advierto de su obliga-

cién de obtener certificacitdn negativa de residen-



cia del Ministerio Interior y remitir a la Direc-
cifn General de Comercic e Inversiones, copia 3e-
llada adminlstrativamente de la misma, tan pronto
sea obtenida. Igualmente, en su caso, advierto de
las obligaciones de efectuar las declaraclones exi-

gidas por la Legislacién de Inversiones Extranje-

ras.
- ¥ la Sra. Hass en su condicién de intérprete de-
signado al efecto por les compradores, gqus descano-

ce/n el idioma en gue estd redactado este instru-

mento ptblico.
Tisnen, a mi juieio, la capacidad legal necesaria
para formalizar esta escritura de COMPRAVENTA, y —

EXPONHEN :

I.- Que DON JOHN REILLY es duefic por el titulo gue
m&s adelante se dird, de la sigulente finca, quL no
constituye su vivienda conyugal habitual:

DESCRIPCION: URBANA.=- CUATRO EDIFICACIONES gque se
ubican sobre la parcela denominads MOLIMAR DE LY-
DIA;, slto en término de Mijas, partide de Osuni-
11a la Alta. - EDIFICACION DENOMINADA A: Se com-
pone de planta baja y alta. La planta, baja consta

de dos dormitorios con doz bafios, con acceso inde-

pendiente desde el exterior y una escalera de ca-



RY6647091

racol que comunica con la planta alta, Tiens, la
planta baja, una superficle itil de setenta ¥y Cua—
tro metros, con treinta decimetros cuadrados ¥
construida de ochenta y ocho matreos, con cin-
cuenta decimetros cuadrades. En el extericr se en-
cuentra una piscina de forma cireular irregular de
veinte metros, con sesenta y cince decimetros cuas
drades de espejo de agua. Y la planta alta gue
consta de saldén con chimenea y una cocina tipo
smericana. Existe una ampliacidn de un aseo ¥ un
balcén. Desde el saldén se accede a .la galeria—
puente y desde alll al tercer dnrmitarlln con su ba-
fio, teniendo una. total superficie dtil esta planta
de eiento tres metros, con treinta decimetros cua-
drados y construida de ciento veintisiste melros
cuadrados.- EDIFICACION DENOMIMNADA B: Se compone
de planta baja, alta y entreplanta. La planta baja
consta de salén con chimenea decorativa, salita eson

seralera a la entreplanta, comedor con acceso a la

cocina v desde alli se sale a un patio posterior



que comunica extericrmente con la planta alta. Con

acceso desde el exterior se encuentra el despacho
en o1 lateral del edificio. Tisne 1la planta baja
una superficie 0til de noventa y un metros, con
eincuenta y oinco decimetros cuadrados ¥ construi-
da de ciento treints y nueve metros, con treinta,
decimetros cuadrades. ¥ la planta alta y entreplan—
ta que se distribuye en la propia eatreplanta y
darmitoric de servicio, con una total superficie
fitil esta planta de weintiséis metros, con Cua-
ranta y oines decimetros cuadrados y construida
de eincuentsz y dos metros, con eochenta decime-—
tros cuadrados.- EDIFICACION DENOMINADA C: CRASA
CHALET de dos plantas, gue se compone de planta ba-
4a, y sétano. La planta baja consta de hall =-de ac-
ceso, bafo, salén comedor, cocina, hall, dos dor-
mitorios, uno de sllos con bafio en suite. Tiene la
planta baja una superficie Gtil de ciento wveinti-
séis metros, con guince declmetros cuadrados y
construlda de clento cuarenta y siete metros, con
cuarenta declmetros cuadrades. Y la planta s&tanc
que se distribuye en salén de juego, piscina rcon
jacuzzl, hall/ trastero, bafic ¥ sauna, con una to-

tal superficie (til esta planta de ciento cuarenta



RYGEE47092

y dos metros, con setenta Yy cince decimetros cua-
drados y construida de dosclentos guince mebros,
con cuarenta decimetros cuadrades. Asimismo Y
como anexoc a2 esta edificacién existe un garaje de
quince metros, con ochenta y cinco decimetres cua-
drados utiles y discislete metros, con cincusnta ¥
cince decimetros rcuadrados de superficie construi-
da.- EDIFICACION DENOMIMADA D: Anexc a la casa cha-
let anteriprmente descrita, y con entrada indepen-
diente, gue consta de salita, bafc ¥ dormitoria,
con una superficie 0til de wveinte metros, con ein-
oo decimetros cuoadrados y construida dé gaintitrés
metros, con setenta y cinco decimetros cuadra-
das.—- La total apperficie (til de las citadas edi-
ficaciones es de gquinientos echenta ¥y cuatro me-
tros, con cincuenta y cinco decimetros cuadrados
v construida de setecientos noventa ¥ <4UALIs ma-
tros, con quince decimetros cuadrados, siendo la
guperficie oeupada de la parcela de gquinientos

veintioche metros; con treinta decimetros coadra-



dos.- El sdlar mide tres mil diesciocho metros
cuadrados, y LINDA: Nerte con tierras de Salvador
fuiz Torres, Don Pedro Delgads Moya, huerta de
dofia Manuela Delgade Bravo y tierras de heredercs
de defia Josefa Cotrina Fernandez; al Osste y al

sur, con las de Francisco Martin Pérez; y al Ea-

te, con las de Salvador Ruli Lorres.
TLas edificaciones denominadas A y B se 1integran
dentre del denominade Diseminado 26, y las deno-
minadas C y D, se intregan dentro del denominade

Diseminado 25, cuyas referencias catastrales se

indican seguidamente.
TfTOULO: El de Sentencia judicial dictada con fecha
veinte de junio de mil novecientos noventa y cuas
tre, en sl procedimiente judicial de menor cuantia
nfimerc 259/93, tramitado ante el Juzgado nﬁhﬂrﬂ
Tres de Fuengirola; declara ampliacidn de cbra nue-
va Bn escritura autcrizada por el Hotario de Fuen-
girela don Gregorio I. Martin Mayoral, con fecha
trece de noviembre de dos mil doce, nimero 2.843 de
protocolo, con una antigiiedad de mas de treinta
afios, seqiin testimonio judicial del primer titule ¥

copia autorizada del segundo, gue me exhiben vy de-

vuelvo, previamente anotada esta transmision en la



RYG647093

misma.

THSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad de Mi-

jas, nlmaro 1, al tomo 1389, libro 20, frilio

163, finca numerc 978 (antes 2487).
CARGAS ¥ ESTADO POSESORIO: Con independencla de las

afpccion=s fiscales la finca 2std libre de cargas ¥

arrendatarios segfin aseguran.
INFORMACTION REGISTRAL: La descripoidn del/os inmue-
blels, su titularidad y situacion de cargas, en la
forma expresada en los phArrafos anteriores resultan
de las manifestaciones de la parte vendedora, y de
notafs del Registro de la Propiedad abkenidafs Por

Telafax con fecha veinticuatro de les corrientes

gque gqueda/n unida/s a esta matriz.
Mo obstante lo anteriaor, vo 2l Notario, advierte a
los otorgantes gue la situwacidn registral existente
con anterioridad a la presentacién de esta escritu-
ra en el Registro de la Propiedad prevalecera sobre
las manifestacicones de la parte vendedora y la in-

formacién registral antes citada, e igualmente de



la posible discordancla entre la informacidn regis-
tral y los Libros del Registro, en caso de no pro-

ducirse el acceso telematico a éstos por imposibi-

lidad técnica.

GASTOS DE COMUNIDAD: La parte vendedora declara
gque la finca neo pectenace a ninguna comunidad de

propletarios y por tanto no esta sujeta a pago al-

guna por este cdincepte.
IMPUESTO SCBRE BIENES INMUEBLES. Manifiesta la par-
te transmitente gue se halla al corriente hasta la
fecha, en el pago de dicho Impuesto. Yo, =1 Nota-
rio, sdvierto enpresamente a los seficres compare-
cientes de guoe los bisnes o derechos transmitidos
quedan afectos al pago de la totalidad de la cuota
tributaria adeudada, en su case, en régimen de ras-
ponsabilidad subsidiaria, exonerandome a mi, Eilﬁa-
tario, de la solicitud de informacidn al respecto.-—
Igqualmente advierto a les interesades de su obliga-
cidn de prefsentar declaracidn por sl Impuesto, en
su caso, 2n 2l plazo de dos meses a contar de la
fecha de la presente escritura v de ques el incum-
plimiente de la obligacion de declarar, la presen-

tacign [uerd de plazo o de declaraclonez falsas,

incompletas o inexactas, constituyve infraccién tri-

10
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butaria simple.

REFERENCIA CATASTRAL: Las edificaciones A Y B sstén

catastradas baja las raferenclas
00G603800UF55B0001HR, v las edificaciones denomina—
das ¢ y D, 000S03B00UFS55BOCOLHR, geglin certifica-

cian ecatastral descriptiva y grafica, obtenids te-

lemAticamente, que se@ incorpora.

APLICACION DEL ARTICULO 18-2 DEL TEXTO REFUNDIDO DE

1A LEY DEL CATASTRO INMOBILIARIO:
tos otorgantes manifiestan gque en estod momentos
desconocen £i la descripeion gque figqura en la cer-
rificacion catastral incorporada se :::rlurrespunde o

no exsctamente cen la realidad figica del inmueble.

II.- COMPRAVENTA: Que entre los seflores compare-
cipntes, segin intervierien; se encusntra convenida

1z que formalizan con sujecion a las slguiantss —

ESTIPULACIONES:

PRIMERA.- COMPRAVENTA.- DON JOHN REILLY, segin es-

t4 representado, wvende a DON BERND JORCHIM SEIDEL

11



Y DOM PATRICK GABRIEL, que aceptan y compran, FOR

MITADES INDIVISAS, como cuerpo clerto, la fineca ano-

reriormente descrita, gueé se le transmite en plena
dominio, libre de cargas y arrendatarios y al co—
rriente en el pago de sus contribuciones, arblitrios

e lmpuestos, con cuantds derechos le son accesorios

a inherentes.
SEGUNDA.- PRECIO.- Es precic de Bsta enajenacion la
cantidad de CUATROCIENTOS MIL EUROS (400.000,00
€), gue la parte vendedora declara recibide en su
totalidad (salve la retencién que se dira) de la

compradora, en la Eorma gue S8 expressa a continua-

cién, otorgando carta de pago.
Advierto a los compareciantes de la limitacidn le-
gal a los pages en efective conforme a la Ley
/2012 de 29 de octubre en las operaciones enlque
alguna de las partes intervinientes actue en cali-
dad de empresario o profeslonal; gue su incumpli-
miento constituye infraccidédn administrativa grave
tante para el gue paga como para el gque cobra,

sancionable con multa pecuniaria proporcional del

veintieines por cients de la cuantia pagada en

efectivo.

b efectos de identificacion y constanciz de los me-

12



FOTOGRAFIAS DE LAS EDIFICACIONES

ENTRADA A LA FINCA

BASICA

Casa Molino
Amici Artium
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INTERIORES EDIFICACION A
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CONSTRUCCION AUXILIAR PISCINA




EXTERIORES EDIFICACIONA Y B
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INTERIORES EDIFICACION B
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EXTERIORES EDIFICACION C. CASA PRINCIPAL
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INTERIORES EDIFICACION C.CASA PRINCIPAL













EXTERIORES EDIFICACION D ANEXO A CASA CHALET




INTERIORES EDIFICACION D ANEXO A CASA CHALET
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CONSTRUCCION AUXILIAR. MIRADOR DE MADERA

GARAJE ANEXO A CASA PRINCIPAL
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ORTOFOTOS 2008
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ORTOFOTOS 2019

=1}
o
o
<
o
-
o
0
<
(=]
Y=
[=]
t
o




ACTUAL




		2024-05-09T20:59:37+0200
	COAAT MALAGA
	ABALOS BERROCAL ALEJANDRO - 33395013W
	SOLICITUD DE VISADO


		2024-05-13T00:00:00+0200
	COAAT MÁLAGA
	SELLO ELECTRÓNICO DEL COLEGIO OFICIAL DE APAREJADORES Y ARQUITECTOS TÉCNICOS DE MÁLAGA
	COAAT MÁLAGA


		2024-05-13T14:00:29+0200
	ABALOS BERROCAL ALEJANDRO - 33395013W


		2024-05-13T14:00:54+0200
	ABALOS BERROCAL ALEJANDRO - 33395013W


		2024-05-13T14:01:18+0200
	ABALOS BERROCAL ALEJANDRO - 33395013W


		2024-05-13T14:01:36+0200
	ABALOS BERROCAL ALEJANDRO - 33395013W


		2024-05-13T14:01:57+0200
	ABALOS BERROCAL ALEJANDRO - 33395013W


		2024-05-13T14:02:19+0200
	ABALOS BERROCAL ALEJANDRO - 33395013W


		2024-05-13T14:02:50+0200
	ABALOS BERROCAL ALEJANDRO - 33395013W




